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Exlusives Wohnhaus
/ Mehrgenerationenhaus inmitten
von Wiesen

Objekt: 241496-1 « 34587 Felsberg / Beuern
444.000,00 €
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Daten

ImmoNr 241496-1
Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 3

Stellplatze 4 Garagen
Stellplatzart Garage

Balkon Ja

Terrasse Ja

Wohnfliche ca. 330 m?
Nutzfliche ca. 64 m?
GrundstiicksgréRe ca. 967 m?
Wohneinheiten 2

Anzahl Zimmer 11

Anzahl Schlafzimmer 7

Anzahl Badezimmer 3

Anzahl sep. WC 3

Objekttyp Zweifamilienhaus
Baujahr 1945

Zustand Modernisiert
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 133,9 kWh/(mZa)
Energieausweis glltig bis 28.04.2034
Baujahr It. Energieausweis 1945
wesentlicher Energietrager o]
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Beschreibung

Dieses einzigartige Mehrgenerationenhaus,
gelegen im malerischen Ortsteil Beuern der
Stadt Felsberg, vereint Geschichte und moder-
ne Wohnkultur auf einzigartige Weise.

Urspringlich vor 1945 erbaut, wurde es mit
viel Liebe durch Anbauten und Erweiterungen
in den Jahren 1991 und 2002, sowie Umbau-
malknahmen zur Modernisierung und Verbes-
serung des Grundrisses ab 2015, zu einem ex-
klusiven Schmuckstuck umgestaltet.

Auf einer reinen Wohnfldche von rund 330 m?2
(mit Terrassen und Balkon ca. 380 m?2) und ei-
nem groRzlgigen Grundstiick von etwa 967 m?
bietet dieses Haus viel Raum fir individuelles
Wohnen.

Das Haus brilliert durch seine gehobene Aus-
stattung und den groRzligigen Grundriss.

Im Hochpaterre, der Hauptwohnung, befin-
det sich ein groRRzlgiger offener Wohn-/Ess-/
Kiichenbereich von ungefédhr 100 m? mit ei-
nem einladenden Kamin und groRer Fenster-
front. Hier wurde bereits eine FuBbodenhei-
zung verlegt. Der Kamin hat eine dauerhafte
Zulassung. Ein Schlafzimmer, das Hausein-
gangszimmer, ein Bad und ein Abstellraum
vervollstandigen diese Etage. Vom Esszimmer

aus gelangt man direkt auf die Terrasse und
von dort uber eine Brucke in den liebevoll ge-
stalteten Outdoorbereich.

Das Obergeschoss tragt mit 2 Schlafzimmern
und einem Badezimmer zum luxuridsen
Wohnkomfort bei. Ein besonderes Highlight
ist die ca. 70 m? groRe Dachterrasse, die einen
einmaligen Blick uber die umliegende Land-
schaft bietet.

Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich 3
Schlafzimmer ein Flur welcher als Arbeitszim-
mer genutzt wird, ein Bad, sowie diverse Ab-
stellrdume, der Hauswirtschaftsraum und die
Heizung.

Ebenfalls im Erdgeschoss liegt die ca. 69m?
grolRe Einliegerwohnung mit separatem Zu-
gang, diese ist auch ebenerdig erreichbar.

Das Anwesen ist eine wahre Oase fur Ruhesu-
chende, die die Nahe zur Natur schatzen. Ver-
schiedene Sitzmdglichkeiten und ein idyllischer
Pavillon im Boho-Stil laden zum Entspannen
und GenielBen im Aussenbereich ein.

Eine groRzligige Garagenanlage bietet ausrei-
chend Platz fir Fahrzeuge.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in dem idyllischen
Ort Felsberg Beuern, welcher fur seine ma-
lerische Landschaft und ruhige Atmosphare
bekannt ist. Die Umgebung ist gepragt von
weitldufigen Feldern, griinen Wiesen und dem
angrenzenden Waldgebiet, ideal fur Naturlieb-
haber und Erholungssuchende.

Felsberg Beuern verfligt uber eine gute Infra-
struktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen

und offentlichen Verkehrsmitteln in unmittel-
barer Nahe. Die Anbindung an die Autobahn

Ausstattung Beschreibung

- groRzlgige Villa

- moderner Grundriss

- Einliegerwohnung

- hochwertige Materialien

- viel Wohnflache, viel Raume (7 Schlafzimmer)
- schdne Kuche mit Kochinsel und Theke

- FuBbodenheizung im Neubau

- Rollladen

- grolRer Kamin

- eingefasstes Grundstick

ist ebenfalls gegeben, was die Region auch fur
Pendler attraktiv macht.

Beuern ist mit einer Busverbindung an den
OPNV angeschlossen. Ab Felsberg-Gensungen
gehen regelmaBig Zugverbindungen nach Kas-
sel.

Die Immobilie selbst befindet sich in einer ru-
higen Wohngegend, umgeben von gepflegten
Garten und freundlichen Nachbarn. Ein per-

fekter Ort, um sich zu Hause zu fuihlen und das
Landleben in vollen Ziigen zu geniel3en.

- grol3e Dachterrasse mit Blick in die Natur
- Kinderspielturm im Garten

- Gartenavillon

- Uberdachter Eingangsbereich

- grolRzugige Terrassen

- grol3zugige Garagenanlage

- 2002 neue Fenster

- 2019 Erneuerung der Gartenanlage

- 2019 neue FulRbdden (Vinyl und Fliesen)

- 2019 Modernisierung von 2 Badern
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Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruch-
nahme der Dienstleistung der Firma Vellmar-
Immobilien.de Martin Kurch e.K., wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch
die Tatigkeit der Firma Vellmar-Immobilien.de
Martin Kurch e.K. zu einem wirksamen Haupt-
vertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat
der Interessent die Provision/Maklercourtage
in Hohe von 3,57% (inkl. MwsSt.) des beur-
kundeten Kaufpreises an die von Vellmar-
Immobilien.de Martin Kurch e.K. gegen Rech-
nung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Vellmar-Immobilien.de Martin Kurch e.K.
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwa-
schegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie
als naturliche Person handeln) - beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Per-
son bendtigen wir eine Kopie des Handelsre-

gisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschege-
setz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns wei-
tergegebenen Objektinformationen, Unterla-
gen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
oder aus dritten Quellen stammen. Eine Haf-
tung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben, sowie der Mal3- und Objektgenauig-
keit von Grundrissen, Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberpru-
fen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenver-
wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie?

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie von uns be-
stimmen.
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Bilder

Kaminbereich Kiiche

Bad

Treppenhaus Schlafzimmer
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Kinderzimmer Biro

Fernsicht
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Ihr Ansprechpartner

Herr Martin Kurch
Vellmar-Immobilien.de Martin Kurch e.K.
Hollandische Str. 76
34246 Vellmar

Telefon: 0561 83 09 19 31

Mobil: 0177 567 34 07

E-Mail: kurch@vellmar-immobilien.de
Web: www.vellmar-immobilien.de
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