
Immenhausen - Mehrfamilienhaus
in ruhiger Lage

Objekt: 211374 • 34376 Immenhausen
263.000,00 e
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Daten
ImmoNr 211374
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 2
Stellplätze 2 Freiplätze

2 Garagen
Stellplatzart Stellplatz im Freien, Garage
Balkon Ja
Wohnfläche ca. 246 m2

Nutzfläche ca. 100 m2

Grundstücksgröße ca. 836 m2

Anzahl Zimmer 10
Anzahl Schlafzimmer 6
Anzahl Badezimmer 2
Objekttyp Mehrfamilienhaus
Baujahr 1962
Zustand Gepflegt
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 220,5 kWh/(m2a)
Energieausweis gültig bis 23.09.2031
Baujahr lt. Energieausweis 2004
wesentlicher Energieträger Gas
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Beschreibung
Das Zweifamilienhaus aus dem Jahr ca. 1963
mit zusätzlich ausgebautem Dachgeschoss be-
findet sich in beliebter Lage in Immenhausen.
Der Anbau (ca. 1985) ermöglichte auf jeder
Etage ein weiteres Zimmer plus Balkon.

Auf dem ca. 836 m2 großen Grundstück mit al-
tem Baumbestand befinden sich zusätzlich 3
Garagen und diverse Stellplätze.

Die Wohnungen im Erd- und Obergeschoss
sind identisch geschnitten und verfügen je-
weils auf ca. 93 m2 Wohnfläche über 5 ZKB
plus Balkon. Die Böden sind mit Parkett, Lami-
nat und Fliesen belegt. Die Bäder wurden in
den 1990er Jahren saniert.

Das ausgebaute Dachgeschoss verfügt ca.
über ca.60 m2 wohnlich genutzte Fläche mit
3 Zimmern plus Küche, Bad und Balkon. Dieser
Ausbau wurde ca. im Jahr 1996 durchgeführt.
Gleichzeitig wurde die Dacheindeckung und
die Elektrik erneuert und das Dach isoliert.

Die Wohnung im Erdgeschoss ist derzeit zu ei-
ner Monatskaltmiete von 400 Euro plus 150
Euro Nebenkosten vermietet.

Die Wohnung im Obergeschoss und auch das
ausgebaute Dachgeschoss werden mit Verkauf
des Objekts frei übergeben.

Das Haus ist voll unterkellert. Hier befinden
sich mehrere Abstellräume, die Waschküche,
der Gartenausgang und der Heizungsraum mit
der Gasheizung ca. aus dem Jahr 2004.

Die Fenster stammen aus Anfang der 1980er
Jahre. Rollläden sind vorhanden.

Die Wohnungen befinden sich in einem ge-
pflegten Zustand.

Eine Übergabe der Immobilie kann zeitnah er-
folgen.

Der Bahnhof Immenhausen ist fußläufig in ca.
4 min. ca. 300m Entfernung erreichbar

Lage
Die im 13.Jahrhundert erstmals erwähnte Stadt
Immenhausen mit Ihren 7300 Einwohnern
liegt am südwestlichen Rand des Reinhards-
walds. Das Zentrum mit Fachwerkhäusern und
der alten Stadtmauer bietet ein historisches
Ambiente. Neben einem großzügigen Hallen-
und Freibad verfügt Immenhausen über viele
Freizeiteinrichtungen wie Museen und Wan-
derwege. Naherholungsgebiete sind meistens

nur einen Steinwurf weit entfernt.

Immenhausen gehört zu dem Landkreis Kassel
und befindet sich ca. 12 km nördlich von Kas-
sel. Die Nachbargemeinden sind Espenau, Cal-
den und Grebenstein. Auch Vellmar ist schnell
über die L3386 erreicht. Immenhausen verfügt
über einen Bahnhof, welcher an die Strecke
Kassel-Warburg angeschlossen ist.



Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten
und auch medizinische Versorgungseinrichtun-
gen sind vorhanden.

Ausstattung Beschreibung
- 2 großzügige Wohnungen á ca. 93 m2 plus ca.
60 m2 wohnlich ausgebautes
DG mit Balkon

- Ausbau DG in 1996

- Dachziegeln in 1996 erneuert

- 3 Balkone

- 3 Bäder

- 3 Küchen

- Gasheizung

- ruhige Lage

- Rollläden

- Fenster in 1981 ersetzt

- Parkett, Laminat und Fliesen

- Fassade gestrichen in 2000

- Schornsteine für Ofeneinbau vorhanden

- OG und DG werden frei übergeben

- EG für 400 Euro Kaltmiete mtl. vermietet

- ÖPNV Bahnhof Immenhausen, fußläufig in
ca. 4 min. ca. 300m erreichbar

Sonstige Angaben
PROVISIONSHINWEIS:
Mit der Anfrage bei und durch Inanspruch-
nahme der Dienstleistung der Firma Vellmar-
Immobilien.de Martin Kurch, wird ein Makler-
vertrag geschlossen. Sofern es durch die Tätig-
keit der Firma Vellmar-Immobilien.de Martin
Kurch zu einem wirksamen Hauptvertrag mit
der Eigentümerseite kommt, hat der Interes-
sent die Provision/Maklercourtage in Höhe von
5,95% (inkl. MwSt.) des beurkundeten Kauf-
preises an die von Vellmar-Immobilien.de Mar-
tin Kurch gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWÄSCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von
Vellmar-Immobilien.de Martin Kurch nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwäschege-
setz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrün-
dung einer Geschäftsbeziehung die Identi-
tät des Vertragspartners festzustellen und zu
überprüfen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ih-
res Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natürliche Person handeln) – beispielsweise



mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Per-
son benötigen wir eine Kopie des Handelsre-
gisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschege-
setz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:
Wir weisen darauf hin, dass die von uns wei-
tergegebenen Objektinformationen, Unterla-
gen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter
oder aus dritten Quellen stammen. Eine Haf-
tung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit
der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es

obliegt daher unseren Kunden, die darin ent-
haltenen Objektinformationen und Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Im-
mobilienangebote sind freibleibend und vor-
behaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Ver-
mietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie?
Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie von uns be-
stimmen.



Bilder

Küche OG Bad OG

Bad DG Vorderansicht links

Garten Esszimmer OG
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Essbereich DG Küche DG
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Ihr Ansprechpartner

Herr Martin Kurch
Vellmar-Immobilien.de Martin Kurch e.K.

Holländische Str. 76
34246 Vellmar

Telefon: 0561 83 09 19 31

Mobil: 0177 567 34 07

E-Mail: kurch@vellmar-immobilien.de
Web: www.vellmar-immobilien.de
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